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Sposoéb realizacji: Online
Obszar studiow: Nieruchomosci
Cechy: Od marca ° Polski * Dofinansowane ¢ W partnerstwie
Miasto: Chorzéw/Katowice ¢ Poznah ¢ Szczecin « Warszawa
To kierunek dla osdb, ktore:
» chca zdoby¢ uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego i przygotowac sie do egzaminu panstwowego,
* planuja kariere w branzy nieruchomosci - od bankowosci po agencje i analizy rynku,
» 53 juz aktywni zawodowo i chcg zdoby¢ formalne kompetencje oraz awansowac,
» ukonczyli studia z budownictwa lub architektury i chcg poszerzy¢ specjalizacje,

* interesujg sie inwestowaniem w nieruchomosci i chcg podejmowac trafne decyzje.



5 92%

bezptatnych szkolen uczestnikow poleca studia podyplomowe
realizowanych online )
Zrodto: ,Badanie satysfakcji ze studiéw 2025".

Dostep online 1

Wysoka jakosc¢ ksztatcenia. Wszystkie partner kierunku:
materiaty dydaktyczne beda dostepne dla * AiM Property
Ciebie online.

Networking i rozwdéj kompetencji Kadra ztozona z praktykow

Studia rozwijajg kompetencje niezaleznie od Zajecia prowadzg eksperci i pasjonaci swojej
doswiadczenia. Dzieki interaktywnym zajeciom dziedziny, ktérzy maja realne doswiadczenie.

i wymianie doswiadczen z innymi zyskasz

wiedze, umiejetnosci i cenne kontakty.

Praktyczny charakter studiow:
* prace projektowe przygotowywane sg indywidualnie.

Program studiow

9 290 16 2

Liczba miesiecy nauki Liczba godzin zaje¢ Liczba zjazdéw Liczba semestréw

Podstawy wiedzy z zakresu prawa (80 godz.)

1. Czes¢ ogodlna prawa cywilnego (6 godz.)

1.1. Podmioty prawa cywilnego

1.2. Szczegdlne regulacje dotyczace spétek handlowych (osobowych i kapitatowych)
1.3. Przestanki waznosci czynnosci prawnych

1.4. Sankcje wadliwosci czynnosci prawnych (niewaznos¢, bezskutecznosc)

1.5. Forma czynnosci prawnych

1.6. Przedawnienie roszczen

2. Podstawy prawa rzeczowego (10 godz.)

2.1. Mienie jako kategoria prawa cywilnego

2.1.1. Pojecie praw majatkowych

2.1.2. Przyktady praw majatkowych na nieruchomosciach

2.2. Mienie panstwowe, samorzgdowe i prywatne

2.3. Geneza stosunkéw wiasnosciowych w Polsce (komunalizacja, uwtaszczenie oséb prawnych)
2.4. Pojecie rzeczy ruchomych i nieruchomych

2.5. Definicja nieruchomosci

2.5.1. Rodzaje nieruchomosci - nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe
2.5.2. Wieczystoksiegowe ujecie nieruchomosci

2.5.3. Pojecie czesci sktadowych nieruchomosci

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
rozumieniu art. 66 i nast. kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 160 ust. 3 ustawy z dnia 27 lipca 2005 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym, umowa 2/16
miedzy Uniwersytetem WSM Merito we Wroctawiu a studentem zawierana jest w formie pisemne;j.



2.5.4. Pojecie przynaleznosci i pozytkéw

2.6. Wtasnosc - pojecie, ochrona, wspoétwtasnosc

2.7. Uzytkowanie wieczyste - zakres i tre$¢ prawa uzytkowania wieczystego

2.8. Ograniczone prawa rzeczowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem praw na nieruchomosciach
3. Podstawy prawa zobowiazan (6 godz.)

3.1. Ogélne zasady zawierania umow

3.1.1. Zasada swobody uméw

3.1.2. Tryb zawarcia umowy - oferta, aukcja, przetarg

3.2. Niedozwolone postanowienia umowne

3.3. Umowy obligacyjne o korzystanie z nieruchomosci (najem, dzierzawa, leasing, timesharing)
4. Podstawy prawa i postepowania administracyjnego (4 godz.)

4.1. Zasady ogdlne prawa administracyjnego

4.2. Struktura i kompetencje organéw administracji publicznej. Wtadza pahstwowa i samorzadowa
4.3. Postepowanie administracyjne - organy i ich wtasciwo$¢ miejscowa i rzeczowa

4.4. Strony postepowania administracyjnego i ich petnomocnicy

4.5. Decyzje i postanowienia

4.6. Odwotania

4.7. Wznowienie postepowania, uchylenie, zmiana oraz stwierdzenie niewaznosci decyz;ji

4.8. Wydawanie zaswiadczen

4.9. Postepowanie sadowoadministracyjne

4.10. Postepowanie egzekucyjne w administracji

5. Zrodta informacji o nieruchomosciach (10 godz.)

5.1. Sady wieczystoksiegowe, ksiegi wieczyste

5.1.1. Postepowanie wieczystoksiegowe

5.1.2. Tres¢ ksiag wieczystych

51.3. Zasady wieczystoksiegowe

5.1.4. Wpisy deklaratoryjne i konstytutywne

5.1.5. Odpisy z ksigg wieczystych

5.2. Kataster nieruchomosci (ewidencja gruntéw i budynkdw). Powigzanie miedzy katastrem
nieruchomosci a ksiegami wieczystymi

5.3. Akty notarialne oraz inne dokumenty bedgce podstawa wpisu do ksigg wieczystych oraz do
rejestréw wchodzacych w sktad operatu katastralnego.

5.4. Pojecie granicy nieruchomosci gruntowej i pozyskiwanie danych o jej przebiegu w celu opisu
przedmiotu wyceny.

5.5. Ewidencja sieci uzbrojenia terenu oraz mapa zasadnicza

5.6. Analizy (raporty, oceny) wptywu czynnikdéw Srodowiskowych na nieruchomos¢

5.7. Mapy tematyczne

5.8. Inne Zrédta informacji o nieruchomosciach

6. Systemy geoinformacyjne (4 godz.)

6.1. Geoportal

6.2 Inne portale danych przestrzennych

6.3. Pozyskiwanie danych przestrzennych o nieruchomosciach z wykorzystaniem narzedzi GIS.
7. Gospodarka przestrzenna (8 godz.)

7.1. System planowania i zagospodarowania przestrzennego w Polsce

7.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

7.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

7.3.1. Rola i znaczenie planéw miejscowych

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
rozumieniu art. 66 i nast. kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 160 ust. 3 ustawy z dnia 27 lipca 2005 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym, umowa 3/16
miedzy Uniwersytetem WSM Merito we Wroctawiu a studentem zawierana jest w formie pisemne;j.



7.3.2. Tryb uchwalania planéw miejscowych

7.3.3. Skutki ekonomiczne uchwalania lub zmiany planéw miejscowych

7.4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

7.4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

7.4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

7.5. Inne przypadki lokalizowania inwestycji celu publicznego

7.6. Zagospodarowanie przestrzenne a ochrona srodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo kulturowe i
infrastruktura techniczna

7.7. Procedura wytaczenia gruntdw z produkcji rolnej i lesne;.

8. Gospodarka nieruchomosciami (16 godz.)

8.1. Kompetencje organéw administracji publicznej w zakresie gospodarowania nieruchomosciami
8.2. Pojecie zasob6w nieruchomosci na gruncie przepiséw Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344) oraz ustaw odrebnych regulujacych zasady
gospodarki nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

8.3. Zasady obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego

8.3.1. Preferencyjny obrét nieruchomosciami miedzy Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu
terytorialnego

8.3.2. Zasada jawnosci obrotu nieruchomosciami

8.3.3. Pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci

8.3.4. Zbywanie nieruchomosci w drodze przetargu i drodze bezprzetargowe;j

8.3.5. Ustalanie cen i zasady udzielania bonifikat

8.3.6. Ustalanie i aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego

8.4. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

8.5. Pojecie trwatego zarzadu

8.6. Prawo pierwokupu nieruchomosci

8.7. Podziaty nieruchomosci

8.8. Scalenia i podziaty nieruchomosci

8.9. Optaty adiacenckie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

8.10. Wywtaszczenia nieruchomosci, odszkodowania i zwroty nieruchomosci

8.11. Nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne oraz inne inwestycje na mocy ustaw specjalnych
8.12. Ogdlne zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcédw, w tym nieruchomosci rolnych i
leSnych przez obywateli panstw Unii Europejskie;.

9. Gospodarka mieszkaniowa (6 godz.)

9.1. Gospodarowanie nieruchomosciami mieszkalnymi Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego

9.1.1. Ochrona praw lokatoréw

9.1.2. Spoteczne budownictwo czynszowe

9.2. Gospodarowanie nieruchomosciami lokalowymi

9.2.1. Odrebna wtasnos¢ lokali

9.2.2. Pojecie nieruchomosci wspdlinej

9.2.3. Wspdlnota mieszkaniowa, prawa i obowigzki zarzadu, uprawnienia wtascicieli lokali wzgledem
zarzadu

9.3. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w spétdzielniach mieszkaniowych

9.3.1. Spétdzielnia mieszkaniowa jako osoba prawna, organy spétdzielni i ich kompetencje

9.3.2. Statuty i regulaminy spétdzielni, postepowanie wewnatrzspétdzielcze

9.3.3. Spétdzielcze prawa do lokali

9.3.4. Przeksztatcanie spétdzielczych praw do lokali

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
rozumieniu art. 66 i nast. kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 160 ust. 3 ustawy z dnia 27 lipca 2005 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym, umowa 4/16
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10. Gospodarka gruntami rolnymi, leSnymi i gruntami pod wodami (6 godz.)

10.1. Grunty rolne

10.1.1. Nieruchomos¢ rolna, grunt rolny i gospodarstwo rolne

10.1.2. Uzytki rolne i ich rodzaje

10.1.3. Bonitacja gleb, kompleksy przydatnosci rolniczej gleb, czynniki wptywajgce na trudnos¢ uprawy
gleby i wartos¢ nieruchomosci

10.1.4. Ochrona gruntéw rolnych i zapobieganie ich degradac;ji

10.1.5. Ograniczenie obrotu nieruchomosciami rolnymi

10.1.6. Podstawowe zasady gospodarowania Zasobem Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
10.1.7. Scalenie i wymiana gruntéw

10.2. Grunty lesne

10.2.1. Podstawowe pojecia dotyczace laséw i drzewostanow

10.2.2. Plan urzadzania lasu, uproszczony plan urzgdzania lasu i inwentaryzacja stanu lasu
10.2.3. Przestrzenny podziat laséw

10.2.4. Grunty zadrzewione i zakrzewione. Parki, ogrody ozdobne i zielehce

10.2.5. Podstawowe zasady ochrony laséw. Ograniczenia w obrocie gruntami leSnymi
10.2.6. Gospodarowanie nieruchomosciami lesnymi bedgcymi w zarzadzie Laséw Panstwowych
10.3. Grunty pod wodami

10.3.1. Wody w ujeciu przedmiotowym i podmiotowym

10.3.2. Linia brzegowa

10.3.3. Obcigzenia nieruchomosci przylegajgcych do wéd powierzchniowych ptynacych
10.3.4. Zasady korzystania z wdd i ochrona waéd

10.3.5. Pozwolenie wodno-prawne

11. Ochrona danych osobowych (2 godz.)

11.1. Podstawowe pojecia zwigzane z ochrong danych osobowych

11.2. Organ ochrony danych osobowych

11.3. Zasady przetwarzania danych osobowych

11.3.1. Przypadki, w ktérych przetwarzanie danych osobowych jest dopuszczalne

11.3.2. Obowigzki administratora danych osobowych

11.3.3. Prawa osoby, ktorej dotyczg dane osobowe

12. Zamowienia publiczne (2 godz.)

12.1. Podstawowe pojecia z zakresu zamdwien publicznych

12.2. Zakres podmiotowy ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U. z 2022r. poz. 1710, 1812, 1933 i 2185 oraz 2023 r. poz. 412 i 825)

12.3. Wytgczenia przedmiotowe i ograniczenia stosowania ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. - Prawo
zamowien publicznych

12.4. Zasady udzielania zamoéwien publicznych

12.5. Tryby udzielania zaméwien publicznych

Podstawy wiedzy ekonomicznej (48 godz.)

1. Podstawy ekonomii (6 godz.)

1.1. Wprowadzenie do problematyki ekonomicznej

1.2. Pojecie i elementy rynku

1.2.1. Popyt, podaz, cena

1.2.2. Krzywa popytu i podazy

1.2.3. Réwnowaga rynkowa

1.2.4. Elastycznos¢ popytu i podazy w krétkim i dtugim okresie

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
rozumieniu art. 66 i nast. kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 160 ust. 3 ustawy z dnia 27 lipca 2005 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym, umowa 5/16
miedzy Uniwersytetem WSM Merito we Wroctawiu a studentem zawierana jest w formie pisemne;j.



1.2.5. Interwencja panstwa a mechanizmy rynkowe

1.3. Cena, wartos¢, dochdd i koszt

1.4. Ekonomiczne zasady wyceny

1.5. Decyzje konsumenta i producenta

1.6. Czynniki produkcji - praca, ziemia i kapitat

2. Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci (10 godz.)
2.1. Nieruchomos¢ jako dobro ekonomiczne

2.1.1. Cechy i funkcje nieruchomosci w gospodarce rynkowe;
2.1.2. Wartos¢ a cena nieruchomosci. Rodzaje wartosci

2.1.3. Czynniki wptywajace na wartos¢ nieruchomosci

2.1.4. Nieruchomos¢ jako forma lokowania kapitatu

2.2. Rynek nieruchomosci

2.2.1. Definicja i klasyfikacja rynku nieruchomosci

2.2.2. Specyficzne cechy rynku nieruchomosci

2.2.3. Funkcje rynku nieruchomosci

2.2.4. Uczestnicy rynku nieruchomosci

2.2.5. Analiza kryzyséw na rynku nieruchomosci

2.3. Czynniki wptywajace na funkcjonowanie rynku nieruchomosci
2.4. Modele funkcjonowania rynku nieruchomosci

2.5. Interwencjonizm panstwowy na rynku nieruchomosci

2.6. Funkcjonowanie rynkéw nieruchomosci w Polsce oraz w wybranych panstwach cztonkowskich Unii
Europejskiej

3. Podstawy matematyki finansowej (8 godz.)

3.1. Podstawy teorii wartosci pienigdza w czasie

3.2. Zr6dta zmiany wartoéci pienigdza

3.3. Przyszta wartos¢ pienigdza

3.3.1. Oprocentowanie proste

3.3.2. Oprocentowanie ztozone

3.3.3. Rodzaje stép procentowych

3.3.4. Przyktady obliczeniowe

3.4. Obecna wartos¢ pienigdza

3.4.1. Pojecie dyskontowania, stopy dyskontowe] i wspdtczynnika dyskonta
3.4.2. Obecna wartos¢ jednorazowego dochodu

3.4.3. Pojecie przeptywéw pienieznych

3.4.4. Obecna wartos¢ statych i zmiennych dochodoéw

4. Elementy finansow i bankowosci (4 godz.)

4.1. Wybrane zagadnienia systemu finansowego

4.1.1. Rynek finansowy i jego funkcje

4.1.2. Podmioty i struktura rynku finansowego

4.1.3. Rola i funkcje pienigdza

4.1.4. Charakterystyka podstawowych instrumentéw finansowych
4.2. Wybrane zagadnienia systemu bankowego

4.2.1. Podstawy prawne systemu bankowego w Polsce

4.2.2. Istota i cele banku w gospodarce rynkowej

4.2.3. Produkty bankowe

4.2.4. Ocena zdolnosci kredytowej klientéw banku

4.3. Finansowanie inwestycji i nieruchomosci

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
rozumieniu art. 66 i nast. kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 160 ust. 3 ustawy z dnia 27 lipca 2005 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym, umowa 6/16
miedzy Uniwersytetem WSM Merito we Wroctawiu a studentem zawierana jest w formie pisemne;j.



4.3.1. Zrédta finansowania - wtasne i obce

4.3.2. Kryteria doboru zrdédet finansowania

4.3.3. Organizacja finansowania inwestycji i nieruchomosci

5. Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji (8 godz.)
5.1. Pojecie, klasyfikacja i rola inwestycji

5.2. Specyfika inwestycji w nieruchomosci

5.3. Inwestorzy na rynku nieruchomosci

5.4. Cele i zasady inwestowania na rynku nieruchomosci

5.5. Ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci

5.6. Kryteria i przyktady oceny ekonomicznej efektywnosci inwestycji
6. Podstawy statystyki i ekonometrii (8 godz.)

6.1. Elementy teorii badania zbioréw statystycznych

6.1.1. Rozktady prawdopodobienstwa zmiennych losowych
6.1.2. Statystyki opisowe

6.1.3. Przedziaty ufnosci dla sredniej i wariancji

6.1.4. Elementy weryfikacji hipotez statystycznych

6.2. Model ekonometryczny i jego elementy

6.2.1. Dobor analitycznej postaci modelu

6.2.2. Estymacja parametréw metoda najmniejszych kwadratow
6.2.3. Weryfikacja modelu

7. Elementy rachunkowosci (4 godz.)

7.1. Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023r. poz. 120 i 295), krajowe i
miedzynarodowe standardy rachunkowosci

7.2. Rodzaje, struktura i cele sprawozdan finansowych

7.3. Nieruchomos¢ jako srodek trwaty oraz jako inwestycja

7.4. Metody i stawki amortyzacji

Podstawy budownictwa (30 godz.)

1. Uwarunkowania prawne i techniczne funkcjonowania obiektéow budowlanych (8 godz.)
1.1. Prawo budowlane

1.1.1. Zakres regulacji, podstawowe pojecia i definicje

1.1.2. Prawa i obowigzki uczestnikdw procesu inwestycyjnego

1.1.3. Organy administracji architektoniczno-budowlanej

1.1.4. Dokumentacja obiektu budowlanego oraz kontrole okresowe obiektéw budowlanych
1.2. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

1.2.1. Zakres regulacji, podstawowe pojecia i definicje

1.2.2. Podziat budynkdéw na grupy wysokosci

1.2.3. Usytuowanie budynku na dziatce budowlanej

1.2.4. Warunki ogdlne dla pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi

1.2.5. Szczegdblne wymagania dotyczace mieszkan w budynkach wielorodzinnych

1.2.6. Polskie i miedzynarodowe normy w budownictwie

1.2.7. Zasady obliczania powierzchni i kubatury obiektéw budowlanych

1.3. . Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych

2. Przeglad technologii w budownictwie (8 godz.)

2.1. Ogdlna charakterystyka obiektéw budownictwa ogdélnego, przemystowego, inzynieryjnego
2.2. Rodzaje i gtéwne elementy konstrukcji budynkéw

2.3. Technologie i elementy wykonczenia budynkéw

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
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2.4. Instalacje wewnetrzne w budynkach

3. Proces inwestycyjny w budownictwie (6 godz.)

3.1. Etap przedprojektowy (uwarunkowania wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu)

3.2. Etap projektowania i przygotowania do realizacji inwestycji (projekt budowlany, pozwolenie na
budowe, zgtoszenie budowy lub wykonania innych robét budowlanych)

3.3. Etap budowy (dziennik budowy, protokét odbioru, inwentaryzacja powykonawcza, pozwolenie na
uzytkowanie, zawiadomienie o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego)

3.4. Etap utrzymania (eksploatacji) obiektu budowlanego (obowiazki wtasciciela lub zarzadcy w zakresie
eksploatacji obiektu budowlanego, ksigzka obiektu budowlanego, zmiana sposobu uzytkowania)
3.5. Rozbidrka obiektu budowlanego (pozwolenie na rozbiérke obiektu budowlanego lub zgtoszenie
rozbidrki obiektu budowlanego)

3.6. Samowola budowlana, warunki i sposéb jej legalizacji, wysokos$¢ optat legalizacyjnych

4. Ocena stanu technicznego budynkéw (4 godz.)

4.1. Zuzycie techniczne

4.2. Zuzycie funkcjonalne

4.3. Zuzycie Srodowiskowe

4.4. Prawdopodobne okresy trwatosci budynkéw

4.5. Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw, $wiadectwa efektywnoéci energetyczne;j,
systemy certyfikacji zrbwnowazonego budownictwa

5. Podstawy kosztorysowania (4 godz.)

5.1. Pojecia ogdlne, akty prawne, rodzaje kosztoryséw i ich funkcje

5.2. Baza normatywna i cenowa - techniki normowania pracy ludzi, maszyn i zuzycia materiatéw
5.3. Zasady wykonywania przedmiaréw i obmiaréw robot

5.4. Specyfika kosztorysowania robét budowlanych

5.5. Przyktady kosztorysowania

5.6. Zrédta informacji o cenach w budownictwie

Rzeczoznawstwo majatkowe (122 godz.)

1. System prawny rzeczoznawcy majatkowego (6 godz.)

1.1. Definicja rzeczoznawcy majatkowego oraz dziatalnosci zawodowej w zakresie szacowania
nieruchomosci

1.2. Procedura nadawania uprawnien zawodowych

1.3. Zakres czynnosci zawodowych rzeczoznawcy majatkowego

1.4. Formy wykonywania dziatalnosci zawodowej

1.5. Prawa i obowigzki rzeczoznawcy majatkowego

1.6. Ochrona tytutu zawodowego

1.7. Wykonywanie czynnosci zawodowych poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej

1.8. Doskonalenie kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawce majatkowego

1.9. Odpowiedzialnos¢ zawodowa, cywilna i karna rzeczoznawcy majatkowego

2. Zasady dobrej praktyki (2 godz.)

2.1. Organizacje zawodowe rzeczoznawcéw majgtkowych

2.1.1. Podstawy i zakres dziatania

2.1.2. Status prawny krajowych i miedzynarodowych zasad dobrej praktyki (standardéw zawodowych)
2.2. Etyka wykonywania zawodu

3. Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci (6 godz.)

3.1. Istota i cele wyceny nieruchomosci
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3.2. Uczestnicy procesu wyceny nieruchomosci

3.3. Dokumentacja procesu wyceny - operat szacunkowy

3.3.1. Funkcja operatu szacunkowego

3.3.2. Tres¢ i forma operatu szacunkowego

3.3.3. Zasady potwierdzania aktualnosci operatu szacunkowego

3.3.4. Ocena formalna i dowodowa operatu szacunkowego

3.3.5. Ocena prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego

4. Wartos¢ nieruchomosci jako podstawa wyceny (6 godz.)

4.1. Wartos¢ rynkowa

4.1.1. Definicja i interpretacja wartosci rynkowej wedtug ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami

4.1.2. Sposoby okres$lania wartosci rynkowej w polskich przepisach prawa

4.1.3. Definicje i interpretacje wartosci rynkowej w prawodawstwie Unii Europejskiej
4.2. Wartosci nierynkowe jako podstawa wyceny

4.2.1. Warto$¢ godziwa

4.2.2. Warto$¢ bankowo-hipoteczna

4.2.3. Wartos¢ inwestycyjna

4.2.4. Wartos¢ katastralna

4.2.5. Wartos¢ odtworzeniowa

4.2.6. Inne rodzaje wartosci nierynkowych

5. Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w Polsce (26 godz.)
5.1. Rodzaje podejs¢, metod i technik szacowania nieruchomosci i zasady ich stosowania
5.2. Podejscie poréwnawcze

5.2.1. Metoda poréwnywania parami

5.2.2. Metoda korygowania ceny $redniej

5.2.3. Metoda analizy statystycznej rynku

5.2.4. Badania i analiza rynku nieruchomosci

5.2.4.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegélnych metod
5.2.4.2. Dobér cech rynkowych

5.2.4.3. Okreslenie wptywu cech rynkowych na poziom cen

5.3. Podejscie dochodowe

5.3.1. Metoda inwestycyjna

5.3.2. Metoda zyskéw

5.3.3. Technika kapitalizacji prostej

5.3.4. Technika dyskontowania strumieni dochodéw

5.3.5. Badania i analiza rynku nieruchomosci

5.3.5.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegdlnych metod i technik
5.3.5.2. Dobér cech rynkowych

5.3.5.3. Okreslenie wptywu cech rynkowych na poziom czynszéw

5.4. Podejscie kosztowe

5.4.1. Metoda kosztéw odtworzenia

5.4.2. Metoda kosztéw zastgpienia

5.4.3. Technika szczegétowa

5.4.4. Technika elementéw scalonych

5.4.5. Technika wskaZnikowa

5.4.6. Badania i analiza rynku nieruchomosci

5.4.6.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegélnych metod i technik
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5.5. Podejscie mieszane

5.5.1. Metoda pozostatoSciowa

5.5.2. Metoda wskaznikéw szacunkowych gruntu

5.5.3. Metoda kosztéw likwidacji

5.5.4. Badania i analiza rynku nieruchomosci

5.5.4.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegdlnych metod

6. Wycena praw rzeczowych, w tym ograniczonych praw rzeczowych i zobowiazan umownych
(10 godz.)

6.1. Wycena prawa wtasnosci - ujecie ogélne

6.2. Wycena prawa uzytkowania wieczystego - ujecie ogélne

6.3. Wycena ograniczonych praw rzeczowych

6.3.1. Uzytkowanie

6.3.2. Stuzebnos¢ (gruntowa, osobista i przesytu)

6.3.3. Zastaw

6.3.4. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

6.3.5. Hipoteka

6.4. Wycena zobowigzah umownych

6.4.1. Najem

6.4.2. Dzierzawa

6.4.3. Uzyczenie

6.4.4. Dozywocie

6.4.5. Inne

7. Wycena nieruchomosci zurbanizowanych (14 godz.)

7.1. Czynniki wptywajace na wartos¢ nieruchomosci zurbanizowanych, w zaleznosci od rodzaju
nieruchomosci

7.2. Dobér podejscia i metody wyceny w zaleznosci od celu wyceny Dziennik Ustaw - 11 - Poz. 903
7.3. Dobér Zrédet informacji i baz danych w zaleznosci od celu wyceny

7.4. Metodyka wyceny niezabudowanych nieruchomosci zurbanizowanych

7.5. Metodyka wyceny nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
7.6. Metodyka wyceny nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
lokali mieszkalnych

7.7. Metodyka wyceny nieruchomosci zabudowanych obiektami niemieszkalnymi

8. Wycena gruntéw rolnych, upraw sadowniczych, roslin ozdobnych i gruntow pod wodami (8
godz.)

8.1. Wycena nieruchomosci rolnych i ich czesci stanowigcych grunty orne w statej uprawie oraz
stanowigcych taki i pastwiska

8.2. Wycena sadéw, rodzinnych ogroddéw dziatkowych, plantacji chmielu, wikliny i drzew ozdobnych
8.3. Wycena szklarni i inspektéw

8.4. Wycena gruntéw rolnych zajetych pod budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze i inne
urzgdzenia stuzgce produkcji rolnej

8.5. Wycena gruntéw pod stawami

8.6. Wycena gruntéw pod rowami petnigcymi funkcje urzadzeh melioracji wodnych szczegétowych
9. Wycena nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (6 godz.)

9.1. Wycena nieruchomosci le$Snych w podejsciu poréwnawczym oraz w podejsciu dochodowym
9.2. Wycena nieruchomosci lesnych w podejsciu mieszanym

9.2.1. Okreslenie wartosci gruntu lesnego

9.2.2. Okreslenie wartosci drzew oraz drzewostandéw jako czesci sktadowych nieruchomosci
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9.3. Wycena nieruchomosci lesnych w podejsciu kosztowym

9.4. Wycena nieruchomosci zadrzewionych i zakrzewionych

9.5. Wycena nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych, potozonych w strefie
zainwestowania miejskiego, udostepnionych publicznie lub przeznaczonych na te cele

9.6. Wycena nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych, spetniajacych funkcje ochronne,
potozonych w strefie zainwestowania miejskiego, udostepnionych publicznie lub przeznaczonych na te
cele

9.7. Wycena parkéw, ogrodéw ozdobnych, zielehcéw i laséw ochronnych, potozonych w strefie
zainwestowania miejskiego, udostepnionych publicznie lub przeznaczonych na te cele

10. Wycena nieruchomosci dla celow szczegdlnych i wycena nieruchomosci specjalnych (24
godz.)

10.1. Wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji i jako srodkéw trwatych w rozumieniu ustawy z
dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci

10.2. Wycena nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosSci, w tym dla ustalenia bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci

10.3. Wycena nieruchomosci przeznaczonych lub zajetych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
10.4. Wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalania odszkodowan za ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci

10.5. Wycena nieruchomosci wywtaszczanych oraz przejmowanych pod drogi publiczne

10.6. Wycena nieruchomosci dla potrzeb planistycznych

10.7. Wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalenia optat adiacenckich

10.8. Wycena nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
10.9. Okreslanie wartosci nieruchomosci dla potrzeb indywidualnego inwestora

10.10.0kreslanie wartosci szkéd spowodowanych budowg infrastruktury podziemnej i nadziemnej
10.11.0kreslanie wartosci naktadéw na nieruchomosci

10.12.Wycena nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej
10.13.Wycena nieruchomosci gruntowych potozonych na ztozach kopalin

10.14.Wycena nieruchomosci zabytkowych Dziennik Ustaw - 12 - Poz. 903

10.15.Wycena dla celéw sgdowych, w tym z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego oraz na potrzeby
egzekucji

10.16.Wycena na potrzeby zobowigzan podatkowych

11. Wycena maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia (4 godz.)

11.1. Przedmiot wyceny - definicje

11.2. Ocena ilosciowa i jakosciowa maszyn i urzadzen

11.3. Ocena rewizyjna i antycypacyjna w ocenie procesu eksploatacji maszyn i urzadzen

11.4. Metody oceny stanu technicznego. Sposoby wyznaczania zuzycia technicznego

11.5. Istota podejscia kosztowego w wycenie maszyn i urzadzen

11.6. Metody wyznaczenia ceny poczatkowe;j

11.7. Sposoby okreslania wartosci likwidacyjnej

11.8. Procedura wyceny metodg poréwnywania parami

11.9. Metoda analizy statystycznej rynku i jej wykorzystanie w wycenie maszyn i urzadzeh

12. Podstawy wyceny przedsiebiorstw (2 godz.)

12.1. Wycena nieruchomosci a wycena przedsiebiorstwa

12.2. Wycena przedsiebiorstwa

13. Podstawy powszechnej transakcji nieruchomosci (2 godz.)

13.1. Powszechna taksacja nieruchomosci

13.2. Nieruchomos¢ reprezentatywna, mapy i tabele taksacyjne
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13.3. Ustalanie wartosci katastralnych w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci

13.4. Rola i zadania rzeczoznawcy majgtkowego w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci
14. Rola rzeczoznawcy majatkowego w doradztwie na rynku nieruchomosci (4 godz.)
14.1. Opracowania i ekspertyzy niestanowigce operatu szacunkowego

14.1.1. Zakres tematyczny opracowan i ekspertyz

14.1.2. Tres¢ i forma opracowan i ekspertyz

14.2. Obszar i zakres dziatalnosci w ramach doradztwa na rynku nieruchomosci

14.3. Sztuka prezentacji, argumentacji i mediacji, metody i narzedzia pracy w ramach doradztwa na
rynku nieruchomosci

14.4. Audyt nieruchomosci (due diligence)

14.5. Rynek nieruchomosci jako przedmiot doradztwa 14.6. Przyktady ekspertyz, opracowan i doradztwa
15. Koncepcja wyceny nieruchomosci na swiecie (2 godz.)

15.1. Ewolucja wyceny na $wiecie - ujecie historyczne - kierunki zmian metodyki wyceny

15.2. Wspotczesne koncepcje wyceny nieruchomosci

15.2.1. Szkota brytyjska

15.2.2. Szkota amerykanska

15.2.3. Szkota niemiecka

Seminarium dyplomowe i egzamin (10 godz.)

= Seminarium dyplomowe (10 GODZ.)

Forma zaliczenia

= Test poétroczny wielokrotnego wyboru - 45 pytan.
» Praca dyplomowa w formie aperatu szacunkowego.

= Egzamin koncowy - test wielokrotnego wyboru obejmujgcy tematyke catych studiow

Partnerzy kierunku

' 6 AiM PROPERTY

“ REAL ESTATE EXPERTS

L\ \ &

Warunki przyjecia Mozliwosci dofinansowania

Aby zostac uczestnikiem studiow
podyplomowych na Uniwersytecie WSB
Merito, nalezy:

= Pierwsi zyskuja najwiecej! Im szybciej sie
zapiszesz, z tym wiekszej znizki skorzystasz.

= Oferujemy specjalne, wieksze znizki dla

= mie¢ ukonczone studia licencjackie, ,
naszych absolwentow.

inzynierskie lub magisterskie,
* Mozesz skorzystac z dofinansowania z Bazy

= ztozy¢ komplet dokumentéw i spetni¢ wymogi T Gl o

rekrutacyjne,
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= 0 przyjeciu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. * Funkcjonuje u nas Program Polecen.

Dowiedz sie wiecej . ' , .
* Pracodawca moze dofinansowac Ci studia,

otrzymujac dodatkowga znizke w ramach
Programu Firma.

= Warto sprawdzi¢ mozliwosci dofinansowania z
KFS.

Dowiedz sie wiecej

Czego sie nauczysz?

= Dowiesz sie, jak poprawnie wyceniaé nieruchomosci réznego rodzaju i przeznaczenia.
= Poznasz zasady prawa cywilnego, rzeczowego i administracyjnego dotyczacego nieruchomosci.

= Nauczysz sie analizowac dane rynkowe oraz korzystac¢ z systemow informacji przestrzennej
GIS.

= Zdobedziesz wiedze z zakresu budownictwa, finanséw, rachunkowosci i kosztorysowania.
* Przygotujesz sie do panstwowego egzaminu na rzeczoznawce majatkowego.

= Bedziesz przygotowany do pracy w réznych obszarach, takich jak agencje nieruchomosci, banki,
firmy doradcze, instytucje finansowe.

Ceny
Dla Kandydatow
1 rok
1 rata 6150 zt (1 x 6150 zt)
2 raty 3165 zt (2 x 3165 zt)
10 rat 650 zt (10 x 650 zt)
12 rat 555 zt (12 x 555 zt)
Dla naszych absolwentow
1 rok
1 rata 6150 zt (1 x 6150 zt)
2 raty 3165 zt (2 x 3165 zt)
10 rat 650 zt (10 x 650 zt)
12 rat 555 zt (12 x 555 zt)

W oparciu o art. 80 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce uczelnia raz w roku akademickim zwieksza
wysokos¢ czesnego okreslonego w § 3 ust. 1 Umowy o wskaznik réwny wskaznikowi wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
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http://www.merito.pl/poznan/studia-i-szkolenia/studia-podyplomowe/zasady-rekrutacji
http://www.merito.pl/poznan/studia-i-szkolenia/studia-podyplomowe/znizki-i-dofinansowania

kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie waloryzacji, ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, tagcznie nie
wiecej niz 0 30 % do czasu ukonczenia studiéw okreslonych w Umowie.

Wyktadowcy

Magdalena Matecka

* Prowadzi dziatalnos¢ w zakresie wyceny nieruchomosci, doradztwa i inwestowania na tym rynku,

jest takze dla wielu ,mtodych” stazem rzeczoznawcéw majgtkowych mentorem i konsultantem.

= Jest rzeczoznawcg majgtkowym od 2003 r., w tym wieloletnim biegtym sgdowym. Jest cztonkiem

miedzynarodowej organizacji - Krélewskiego Instytutu Dyplomowanych Rzeczoznawcéw (RICS).

Posiada wieloletnie doswiadczenie jako cztonek Komisji Standardéw dziatajacej przy PFSRM i jest
wspoétautorem kilku standardéw zawodowych, w tym ,,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci”. Autor
wielu publikacji.

Jej motto zyciowe brzmi: ,Logika zaprowadzi cie z punktu A do punktu B. WyobrazZnia zaprowadzi
cie wszedzie”. Zajmuje sie inwestowaniem takze poza rynkiem nieruchomosci (gietdy akgcji i
kryptowaluty).

dr hab. Rafat Szczepaniak

Specjalizuje sie w prawie prywatnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem prawa handlowego oraz
prawa prywatnego sektora publicznego, taczac wiedze teoretyczng z praktyka prawnicza.

Autor okoto 100 publikacji naukowych, w tym szeSciu monografii. Laureat dwdch konkurséw
grantowych organizowanych przez KBN i NCN, wyrézniony za osiggniecia badawcze i dorobek
naukowy.

Kierownik kilku zespotéw badawczych, w tym dwdch o charakterze miedzynarodowym, gdzie
skutecznie faczyt kompetencje naukowe i organizacyjne, wspierajgc rozwdj projektéw badawczych.

Organizator dwoch ogdlnopolskich konferencji naukowych, uczestnik i prelegent wielu
miedzynarodowych konferencji. Promotor w trzech przewodach doktorskich oraz cztonek kilku
komisji habilitacyjnych.

mgr Zygmunt Kaminski

Rzeczoznawca majatkowy, certyfikator energetyczny, mediator i biegty w zakresie wyceny
nieruchomosci w sprawach sadowych oraz administracyjnych. Autor licznych artykutéw
branzowych.

Posiada interdyscyplinarne wyksztatcenie i doSwiadczenie zawodowe w obszarze prawa, ekonomii
i budownictwa, ktére tgczy w pracy eksperckiej i doradczej, wspierajac rozwoj projektéw i
organizacji.

Posiada kwalifikacje rolnicze oraz uprawnienia do obstugi bezzatogowych statkéw powietrznych,
taczac wiedze z réznych obszaréw w praktyce zawodowe;j i dziatalnosci eksperckie;.

Wykazuje wysoka aktywnos$¢ w doskonaleniu kwalifikacji zawodowych. Angazuje sie spotecznie w
dziatalnos$¢ organizacji rzeczoznawcOw majgtkowych, wspierajgc rozwéj srodowiska zawodowego.

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
rozumieniu art. 66 i nast. kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 160 ust. 3 ustawy z dnia 27 lipca 2005 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym, 14/16
umowa miedzy Uniwersytetem WSM Merito we Wroctawiu a studentem zawierana jest w formie pisemne;j.



mgr

mgr

Konrad Matlak

Radca prawny specjalizujacy sie w prawie nieruchomosci oraz prawie gospodarczym, z
doswiadczeniem w obstudze klientéw prywatnych i instytucji publicznych.

Posiada wieloletnig praktyke w doradztwie prawnym dla podmiotéw gospodarczych oraz jednostek
powigzanych z administracjg samorzadowa.

Zajmuje sie kompleksowg obstuga transakcji nieruchomosciowych, procesami inwestycyjnymi oraz
postepowaniami administracyjnymi i sgdowymi.

taczy wiedze prawnicza z praktycznym podejsciem biznesowym, zapewniajac klientom
bezpieczenstwo i efektywnos¢ dziatan.

Robert Fabisiak

Absolwent dwdch kierunkéw studidw: rachunkowosci i podatkéw oraz zarzadzania finansami
przedsiebiorstw. Ekspert w dziedzinie rachunkowosci, finanséw i podatkéw, z wieloletnim
doswiadczeniem.

Specjalizuje sie w tworzeniu zaawansowanych modeli finansowych na potrzeby projektéw
inwestycyjnych, rozwojowych oraz restrukturyzacyjnych.

Posiada praktyczng wiedze w zakresie rachunku kosztéw, a takze projektowania i wdrazania
systemdw raportowania finansowego wspierajgcych procesy decyzyjne w przedsiebiorstwach.

Kariere zawodowg rozpoczynat jako analityk finansowy, nastepnie petnit funkcje kontrolera
finansowego, by obja¢ stanowisko dyrektora finansowego. Obecnie prowadzi wtasng firme
doradcza.

dr Robert Orpych

mgr

Doktor nauk ekonomicznych, specjalnos¢ statystyka i ekonometria. Absolwent UE Katowice. Jego
zainteresowania naukowe koncentruja sie na tematyce szeroko rozumianej ekonomii, ubezpieczen
gospodarczych.

Ekonomista i praktyk z wieloletnim doswiadczeniem w kreowaniu i wdrazaniu instrumentéw
polityki gospodarczej ukierunkowanej na rozwdj przedsiebiorstw. Ekspert i komentator
ekonomiczny UWSB Merito.

Doswiadczenie zawodowe zdobywat w sektorze prywatnym i publicznym petnigc funkcje zarzadcze
w m.in. Aerdo Group, Superpolisa, CTBS, CTBS Development, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Slaskiego.

Autor i menedzer projektéw UE realizowanych na poziomie krajowym i europejskim w obszarze
konkurencyjnosci i internacjonalizacji przedsiebiorstw oraz wspotpracy na linii biznes-nauka-
samorzad.

Katarzyna Zebrowska

Absolwentka prawa oraz administracji ze specjalnoscig administracja publiczna na UWr. Ukonhczyta
takze studia podyplomowe z wyceny nieruchomosci na PW.

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
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W latach 2003-2006 petnita funkcje Koordynatora Sekcji ds. orzecznictwa administracyjnego w
Wydziale Orzeczniczo-Prawnym Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Warszawie. Rzecz

= Biegta sgdowa z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sadzie Okregowym w Warszawie oraz Sadzie
Okregowym Warszawa-Praga. Prelegentka szkolen i warsztatéw dla rzeczoznawcéw majgtkowych.

= Autorka ok. 450 opinii sgdowych oraz ok. 2000 operatéw szacunkowych sporzadzanych dla
réznych celéw i na zlecenie réznych podmiotéw.
mgr Marcin Kazmierski

= Specjalizuje sie w wycenie nieruchomosci na potrzeby postepowan sgdowych: cywilnych (w tym
egzekucji), karnych oraz zlecenh prywatnych zwigzanych z opiniami o wartosci.

= Uprawniony rzeczoznawca majatkowy [7831], biegty sagdowy przy Sgdach Okregowych w Radomiu
i Lublinie, wtasciciel kancelarii.

= Autor szkolen z analiz przestrzennych w wycenie nieruchomosci, aktywny spotecznie na rzecz
rzeczoznawstwa majgtkowego w Srodowisku lokalnym (Valuers) i ogélnopolskim (MSRM).

= Wykorzystuje nowoczesne technologie w wycenie nieruchomosci, stosujgc analizy przestrzenne w
QGIS i ArcGIS oraz modele matematyczne w procesie szacowania wartosci.

Dane zamieszczone w niniejszej karcie kierunku maja charakter wytacznie informacyjny. Dane te nie stanowig oferty zawarcia umo wy w
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